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Berlin, den 30. August 2023




Zum Auftakt: 5 gute Nachrichten

1.
2.
3.
4.
5.
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Mieten stabil: die BBU-Mitgliedsunternehmen dampfen die Inflationsfolgen fiir ihre Mieterinnen und Mieter
BBU-Mieten: deutlich unter den durchschnittlichen Brandenburger Nettokaltmieten nach Mikrozensus 2022
Leerstand Berliner Umland und Potsdam: weiterhin stabil — trotz weiterhin steigender Nachfrage

Leerstand weiterer Metropolenraum: erstmals seit Jahren wieder gesunken — teilweise sogar erheblich

Investitionen: wenn auch nur leicht, aber dennoch gestiegen




» Trotz widrigster Umstande: soziale Wohnungswirtschaft bleibt im Einsatz
» Berliner Umland: stabile Mieten, mehr Neubau
» Weiterer Metropolenraum: Leerstand sinkt endlich — aber Mietertrage unter Druck

» Fazit
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» Trotz widrigster Umstande: soziale Wohnungswirtschaft bleibt im Einsatz
» Berliner Umland: stabile Mieten, mehr Neubau
» Weiterer Metropolenraum: Leerstand sinkt endlich — aber Mietenertrage unter Druck

» Fazit
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BBU-Mieten: deutlich niedriger als im Brandenburger Mikrozensus

Differenz zwischen den durchschnittlichen Nettokaltmieten der Brandenburger BBU-Mitgliedsunternehmen 2022
und den durch den Mikrozensus fir das Land Brandenburg ermittelten durchschnittlichen Nettokaltmieten 2022

Nettokaltmieten in € je m* Wohnflache
Differenz

18,4% 6,50 €
5,49 €

Nettokaltmiete BBU Nettokaltmiete Mikrozensus

Quellen: BBU-Jahresstatistik, Statistisches Bundesamt: Mikrozensus 2022 Wohnsituation © BBU
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BBU-Nettokaltmieten Brandenburg insgesamt: kaum gestiegen

Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen der Mitgliedsunternehmen des BBU im Land Brandenburg
Durchschnittliche Werte je m? Wohnflache der vermieteten eigenen Wohnungen im Dezember des Jahres

T 50
Nettokaltmiete

537€ 12,2%

Betriebskostenvorauszahlung kalt _ 1,54 €
§ / +8,5%

(ohne Heizung / Warmwasser) 142 €
e 16
orauszahlung fur Heizung und Warmwasser +4531%

1,13 €
m 2022 2021

© BBU
Quelle: BBU-lahresstatistik
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BBU-Bestandsmieten: in zwei Landkreisen sogar noch < 5 €/m?

Uckermark
5,32
(5,16)

Oberhavel
5,58
(5,47)

Mérkisch-

Brandenburg Oderland

an der Havel 5,55
2,27 Berlin (5,21)
(5.16) 6,54 (6,41)

Potsdam
6,24

(6,19) Oder-Spree O——— Frankfurt (Oder)
548 5,20
(5,34) (5,09)

Teltow-Flaming
5,65
(5,39

Nettokaltmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien
Stadten am 31.12.2022

Cottbus
5,16
(5,08)
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Nettokaltmieten 2022

in€/m’

W 6,10 tiher

W 5,80 bis 6,10 @ Land
5.49 bis < 5,80 Brandenburg

5,20 bis < 5,49 Unter
© 500bis<520  ©land
W <5,00 Brandenburg

Land Brandenburg gesamt:
5,49 (5,37)

— Grenze Berliner Umland/
Weiterer Metropolenraum

= Grenze Landkreise

O Kreisfreie Stadt

Quelle: BBU-Jahresstatistik




BBU-Mieten weit unter der Inflationsrate

Veranderung der BBU-Mieten im Vergleich zur Veranderungsrate anderer Indizes im Land Brandenburg
2022zu2021in%

0
17.1% 18,1%

Nettokaltmieten BBU Verbraucherpreise (2020 £ 100) Baupreise Baupreise Instandhaltung Baupreise Wohnungsneubau
Schonheitsreparaturen
Quelle: BBU-lahresstatistik, Amtfiir Statistik Berlin Brandenburg © BBU
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Baupreisentwicklung Brandenburg: teuer und immer teurer

Entwicklung der Verbraucher- und Baupreisindizes
im LAND BRANDENBURG 2015 bis Mai/Juli 2023

==u==V\erbraucherpreisindex® 183 1
=== Baupreise Wohnungsneubau*

o
. 178,1
= e==Baupreise Instandhaltung* 164,2 a
==«==Baupreise Schonheitsreparaturen® 176.2
163,2 -

]_ A0 Q
/ 0
‘—'UJ,_/

140,2

@
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J_Fé':_}fl ’ /'
120,8 138,2
117,4 s

114,2

logf.g /
105,2 S 123,7 o
05, 107,9// ® 119,8 /—:18 3
103 3 ./ ' . '
lO0,0 J_—_._.—l—"_' 113’3 /’;

e 107,1 —@® 10,7
o 102,9 ® o o— .
o ® . 99,5 100,0 ’
98,0 , :

4.6 95,0 96,4

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023**
(Mai / Juli)
*Abweichende Basisjahre: ** VVerbrauch isindexStand Juli 2023
Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg Verbraucherpreisindex: 2020= 100, Baupreisindex: 2015=100 erbraucherpreisindex Stand Jull © BBU

Baupreisindizes Stand Mai 2023
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Zinsentwicklung: hoch und immer héher

Entwicklung der Zinsen seit Anfang 2022 — mehr als vervierfacht

August 2023
4,04%

Zinsen Baudarlehen

Januar 2022
\

. i
1,00% bei 200.000 Euro (Fremdkapitalanteil Wohnung)
pro Jahr’

2.000 € p.a. +6.080 € p.a. 8.080 € p.a.

>
Q
3
§8
2]
T 2
£
&
1
E Quelle: https://www.interhyp.de/  Bild: pixabay_nattanan23
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https://www.interhyp.de/ratgeber/was-muss-ich-wissen/zinsen/zins-charts.html

Starke Leistung:

Investitionen trotz schwierigster Rahmenbedingungen gesteigert

Investitionen der Mitgliedsunternehmen des BBU mit Sitz im Land Brandenburg
2015 bis 2022 in Mio €

297

274 ®
//

246 ®
o/

-e-Neubau -e-|nstandhaltung/-setzung Modernisierung
233 238 236 245
215 o ® o— =
o—

o e ®
161 163 164 1638
o ./. 54
119 119
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Quelle: BBU-Jahresstatistik
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FUr 2023 kraftige Investitions-Steigerungen geplant

Investitionen der Mitgliedsunternehmen des BBU mit Sitz im Land Brandenburg

2015 bis 2022 und Plan 2023 in Mio €

Modernisierung 322

297 e317
27V./
246/.

o

-e-Neubau -e-Instandhaltung/-setzung
. 238 236 o
215 o o— _
./.

o o @
[ J
/154 161 163 164 168
® @
119 119
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Plan 2023

Quelle: BBU-lahresstatistik
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Nachfrage nach Wohnraum fir kleine Wohnungen

Nachfrage nach Wohnraum allgemein

Nachfrage nach Wohnraum fiir groRe Wohnungen

Bevolkerungswachstum

Wirtschaftswachstum

Sozialer Zusammenhalt
M Stark steigend

M Eher steigend
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5% %

2% 1%

6%4%

49%09%

67% 14% 8%

0%

10%

MW Eher sinkend

20%

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Stark sinkend m Keine Einschatzung

Quelle: BBU Sonderbefragung Brandenburg Juli 2023 n



Zukunftserwartungen von Unternehmen im

Nachfrage nach Wohnraum allgemein 39% 52% 10%
- 4 7 | |
Nachfrage nach Wohnraum fir kleine Wohnungen 20% 70% 10%
A N N N N
Nachfrage nach Wohnraum fiir groRe Wohnungen 29% 55% 16%
. . ! /.|| |
Bevolkerungswachstum 19% 65% 10% 3%3%
----------
Wirtschaftswachstum B¥Z 65% 19% 3% 10%
A R N N
Sozialer Zusammenhalt A= el 50% 13% 20%
0% 1% 20% 3% 40%  S0%  60% 7% 8% 0%  100%
W Stark steigend W Eher steigend M Eher sinkend W Stark sinkend m Keine Einschatzung

*Bewertung jeweils fir den Strukturraum, in dem nach Angaben der Unternehmen der Gberwiegende Teil des eigenen Wohnungsbestandes liegt
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...und von Unternehmen im

Nachfrage nach Wohnraum fir kleine Wohnungen

Nachfrage nach Wohnraum fiir grolse Wohnungen

Nachfrage nach Wohnraum allgemein

Wirtschaftswachstum

Bevolkerungswachstum

Sozialer Zusammenhalt
W Stark steigend

M Eher steigend
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29

2% 4%
9% 45% 40% 6%
2% 39% 53% 49 2%

8% &%

6%

77%

15% 28

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Eher sinkend W Stark sinkend m Keine Einschatzung

Quelle: BBU Sonderbefragung Brandenburg Juli 2023 ﬂ




Zukunftserwartungen im Vergleich

Welche Zukunftserwartungen fir das Berliner Umland/den Weiteren Metropolenraum des Landes Brandenburg haben Sie fir

die nachsten 10 Jahre?

Bevolkerungswachstum

Wirtschaftswachstum

Nachfrage nach Wohnraum allgemein

Nachfrage nach Wohnraum fir kleine Wohnungen

Nachfrage nach Wohnraum fiir groSe Wohnungen

Sozialer Zusammenhalt

fr das Berliner Umland*

19% 65% 10%3%8
| | |
3% 65% 19% 39%109
| | |
39% 52% 10%
| | |
70% 10%

20%

29% 55% 16%

NN N D N
3%.3% 50% 13% [20%

fur den Weiteren Metropolenraum™®

8%  30% 51%
N N O A N
2% 39% 53% 4%2
- |
9% 45% 40% 6%
| |
10% 63% 24% 2%
- | |

35% 2904

T T T T T T T T T T 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W Stark steigend M Eher steigend M Ehersinkend M Stark sinkend M Keine Einschatzung

*Bewertung jeweils fuir den Strukturraum, in dem nach Angaben der Unternehmen der Uberwiegende Teil des eigenen Wohnungsbestandes liegt
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Welches sind die grofSten Herausforderungen fiir die Wohnungswirtschaft
in den nachsten 2-3 Jahren?

Energetische Auflagen im Bestand 79% 18% 4%

6% 2%2%

Fachkraftemangel (in Handwerk und Bau)

Demografischer Wandel 1%6%

Fachkraftemangel (bei der Personalsuche fur das eigene Unternehmen)

6% 9%

Ausbau der digitalen Infrastruktur

Energetische Auflagen beim Neubau

; T T T T T T T T T
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Extrem groBe Herausforderung  ® Grol3e Herausforderung M Eher geringe Herausforderung M Keine Herausforderung/ Betroffenheit ~ m Keine Einschatzung
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Welches sind die aktuell gréSten Hirden fir Ihre Projekte (Neubau,
Sanierung / Modernisierung, Instandhaltung / Instandsetzung)?

Preissteigerungen Bau- und Handwerksleistungen

Preissteigerungen Baumaterialien

Steigende Finanzierungskosten

Unsichere rechtliche Rahmenbedingungen (Bund)

Planungs- und Investitionsunsicherheiten

Kapazitatsengpasse bei Bauunternehmen

Lieferschwierigkeiten Baumaterial

Langwierige Baugenehmigungsverfahren

B Sehr grol3e Herausforderung

B Keine Herausforderung/ Betroffenheit
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72% 25% 2%

66% 31% 3%

45% 44% 10% 18

- /... ||
53% 30% 11%  1%6%

/... |

44% 37% 15%  1%%

42% 33% 23%

/

23% 1%%

16% 33% 40% 5% N6%

T T T T T T T T T T 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Eher grolse Herausforderung B ther geringe Herausforderung

Quelle: BBU Sonderbefragung Brandenburg Juli 2023 ﬂ

m Keine Einschatzung



Die Folgen: Stornierungen und Verzégerungen von Projekten

Welche Auswirkungen haben die genannten Herausforderungen auf lhre Projekte?

Neubau Modernisierungs-/Sanierungsprojekte

werden (soweit noch moglich) nicht umgesetzt

15,9%

20,7% >~ 44%

52.9% >~ 4%

werden verzogert umgesetzt
werden verandert umgesetzt
werden unverandert umgesetzt

45,1% .

fUr uns nicht relevant*

keine Angabe

©BBU

*da aktuell keine Neubau- bzw. Modernisierungs-/Sanierungsprojekte geplant sind
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Exkurs sozialer Zusammenhalt: das tun BBU-Mitgliedsunternehmen

Welche Projekte im sozialen Bereich organisieren, fordern oder unterstitzen Sie?

Sportvereine oder -projekte

Kulturelle Initiativen 66%

Nachbarschaftsprojekte 66%

Bildungsarbeit 56%

Integrationsprojekte 49%

Umweltschutzprojekte 48%

Andere soziale Projekte

62%
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Mehr Forderung fiir Modernisierung 19% 59%
Ausbau der digitalen Infrastruktur
Ausbau der Nahverkehrsinfrastruktur

Ausbau der sozialen Infrastruktur

Mehr Verstandnis fir die notwendige Wirtschaftlichkeit von
Investitionsentscheidungen der Wohnungswirtschaft

Ausbau der Warmenetze
Baugenehmigungsverfahren vereinfachen und beschleunigen
Digitalisierung der Verwaltung 16% 6%

Mehr Férderung flir Neubau ; 4% 1%

| | | | | | | i | | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Sehr wichtig W Eher wichtig M Eher unwichtig B Sehr unwichtig ¥ Keine Einschatzung
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» Trotz widrigster Umstande: soziale Wohnungswirtschaft bleibt im Einsatz
» Berliner Umland: stabile Mieten, mehr Neubau
» Weiterer Metropolenraum: Leerstand sinkt endlich — aber Mietertrage unter Druck

» Fazit
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BBU-Mieten auch im Berliner Umland kaum verandert...

Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen der Mitgliedsunternehmen des BBU mit Sitz im Berliner Umland
Durchschnittliche Werte je m? Wohnflache der vermieteten eigenen Wohnungen im Dezember des Jahres

T e0s€

503 € +2,0%

Nettokaltmiete

Betriebskostenvorauszahlung kalt _ 1,67 €
- / +9,2%

(ohne Heizung / Warmwasser) 153 €
e I 172¢
Vorauszahlung flir Heizung und Warmwasser +52 29%
1,13 € '
m 0227 2021

© BBU
Quelle: BBU-Jahresstatistik
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...und stagnieren in Potsdam sogar fast.

Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen der Mitgliedsunternehmen des BBU mit Sitz in Potsdam
Durchschnittliche Werte je m? Wohnflédche der vermieteten eigenen Wohnungen im Dezember des Jahres

T 64
Nettokaltmiete

6,19€ t08%

- R
Betriebskostenvorauszahlung kalt +10,9%
1,74 €

(ohne Heizung / Warmwasser)

BN 155¢

1,05 €

Vorauszahlung flir Heizung und Warmwasser

+47,6%

m 2022 = 2021

© BBU
Quelle: BBU-lahresstatistik
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Dennoch steigen die Investitionen auch im Berliner Umland: +8,3 %

Investitionen der Mitgliedsunternehmen des BBU mit Sitz im Berliner Umland
2015 bis 2022 in Mio €

—-eo—-Neubau =-e-Instandhaltung/-setzung Modernisierung

124
117

o
86— 103 106

0=
73 0————~ 84
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Quelle: BBU-Jahresstatistik © BBU

BBU-Jahrespressekonferenz Brandenburg 2023 | 30. August 2023




Umfangreiche (geplante) Baufertigstellungen im Berliner Umland...

Durch BBU-Mitgliedsunternehmen im Berliner Umland durchgefiuhrte...

—

Fertigstellungen 2022: 501 Wohnungen

Geplante Fertigstellungen 2023: 1.214 Wohnungen

é Z Geplante Fertigstellungen 2024 bis 2027 4.680 Wohnungen
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...viele davon in Potsdam.

Durch BBU-Mitgliedsunternehmen in Potsdam durchgefihrte...

—

Fertigstellungen 2022: 264 Wohnungen

Geplante Fertigstellungen 2023: 423 Wohnungen

é Z Geplante Fertigstellungen 2024 bis 2027 1.426 Wohnungen
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BBU-Unternehmen bauen gegen die Marktanspannung an

Entwicklung des Wohnungsleerstands und der Bevélkerung im Land BRANDENBURG - Berliner Umland
Leerstehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmendes BBU im Berliner Umland in % des Wohnungsbestandes™
Bevolkerung laut FortschreibungZensus 2011

1.039.219
988 614  1.001.235 1.012.891 1.022.678

966.491  978.067 e o —e 2
953.757 - 5 o :
923.754 936.488 o PY L =
> o= i
% 2/ 2,5
— 2,3 2,3 2,3 2,4 2,3 -
—0 o o ° —_ % 2,0 .
Py o
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
*eigene und fiir Dritte verwaltete Wohnungen, unabhéngig von der Dauer des Leerstandes
bis 2018 inkl. leerstehender Wohnungen der Berliner Mitgliedsunternehmen im Land Brandenburg
© BBU

Quellen BBU-Jahresstatistik, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
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» Trotz widrigster Umstande: soziale Wohnungswirtschaft bleibt im Einsatz
» Berliner Umland: stabile Mieten, mehr Neubau
» Weiterer Metropolenraum: Leerstand sinkt endlich — aber Mietertrage unter Druck

» Fazit
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Leerstand weiterer Metropolenraum: 2022 nicht nur endlich wieder gesunken...

Wohnungsleerstand im Land BRANDENBURG - Weiterer Metropolenraum
Leerstehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmendes BBU im Land Brandenburg 2008 bis 2022
in % des Wohnungsbestandes*

..zum ersten Mal seit 5 Jahren stetigen Anstiegs, sondern mit -0,9 Prozentpunkten
auch gleich der starkste Riuckgang seit 14 Jahren (2009)

% 12,6

’\114
| o—e— 07 1!

0—O0—g o o P

2008** 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

*eigene und fir Dritte verwaltete Wohnungen, unabhdngig von der Dauer des Leerstandes **his 2008 AuRRerer Entwicklungsraum,

Quelle BBU-Jahresstatistik bis 2018 inkl. leerstehender Wohnungen der Berliner Mitgliedsunternehmen im Land Brandenburg ab 2009 Weiterer Metropolenraum ©BBU
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Leerstand nach Landkreisen: nur in 3 Landkreisen und einer kreisfreien Stadt gestiegen...

Ostprignitz-
Ruppin
7,2%

(7.8%) '

Havelland = Mérkisch-
0,

Brandenburg (2’2:/:) |_— Oderland
an der Havel : s '
12,2% Berlin 8.2%)

(12,7 %) 1,6% (1,6%)

Potsdam
2,2%
(1.9%) A

Oder-Spree O——— Frankfurt (Oder)
9,0% 71% '

(10,5%) (8.0%)
Leerstandsquoten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU Cottbus
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien (-;'g:f’)  /

Stadten, am 31.12.2022 (2021)
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Leerstandsquote 2022
In %:

o > 15,0%
- iber

© 12,0% bis 15,0% & Land
9,0% his<12,0% | Brandenburg
7.4% bis <9,0%
6,0% bis<7,4% | Ler

W 3,0%bis<6,0% | ©land

W <30% Brandenburg

Land Brandenburg gesamt:
7.4 % (8,0 %)

= (Grenze Berliner Umland/
Weiterer Metropolenraum

= Grenze Landkreise

O Kreisfreie Stadt

Quelle: BBU-Jahresstatistik




...und in etlichen sogar betrachtlich gesunken.

Oberhavel
2,9%
(2,7 %)

Havelland
6,4%
Brandenburg ’
an der Havel (6.4%)
12,2%

Berlin

(12,7 %) 1,6% (1,6%)

Potsdam
2,2%

(1.9%) Frankfurt (Oder)
Potsdam-Mittelmark 7'11/“
1.6% (8,0%)
(1.6%) Teltow-Fliming
4,7% Dahme-
(4,4%) Spreewald
Leerstandsquoten bei den Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien Cgt;bo/us
Stadten, am 31.12.2022 (2021) (7.0%)

BBU-Jahrespressekonferenz Brandenburg 2023 | 30. August 2023 ‘

Leerstandsquote 2022 (2021)
in Prozent

Veranderung zu 2021
in Prozentpunkten (Pp):
© >+0,30Pp
+0,04 Pp bis +0,30 Pp
-0,03 Pp bis +0,03 Pp | stagnierend
© -0,04 Pp bis-1,00 Pp
w »>-1,00Pp

Leerstand

gestiegen

gesunken

Land Brandenburg gesamt:

7,4 % (8,0 %) =>-0,55 Pp

- Grenze Berliner Umland/
Weiterer Metropolenraum

= Grenze Landkreise

O Kreisfreie Stadt

Quelle: BBU-Jahresstatistik




Fit fUr die Zukunft: Investitionen steigen auch im weiteren Metropolenraum...

Investitionen der Mitgliedsunternehmen des BBU mit Sitz im weiteren Metropolenraum

2015 bis 2022 und Plan 2023 in Mio €

—e-Neubau —-e-Instandhaltung/-setzung Modernisierung 507
191 ®
142 151 152 15'%'/_____. ./.
o
——" °
o
@
° o— _—./.-—— — ._____.—-——“"'_—57\./67
45 43 >l 43 46 44
36
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Plan 2023

Cuelle: BBU-Jahresstatistik
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...liegen aber hier noch deutlicher unter der Inflationsrate.

Veranderung der BBU-Mieten im Vergleich zur Veranderungsrate anderer Indizes im Land Brandenburg
2022zu2021in%

0
17.1% 18,1%

Nettokaltmieten BBU Verbraucherpreise (2020 £ 100) Baupreise Baupreise Instandhaltung Baupreise Wohnungsneubau
Schonheitsreparaturen
Quelle: BBU-lahresstatistik, Amtfiir Statistik Berlin Brandenburg © BBU
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» Trotz widrigster Umstande: soziale Wohnungswirtschaft bleibt im Einsatz
» Berliner Umland: stabile Mieten, mehr Neubau
» Weiterer Metropolenraum: Leerstand sinkt endlich — aber Mietertrage unter Druck

» Fazit
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Fazit

» Zwar (einige) gute Nachrichten, insbesondere in Anbetracht der sehr schwierigen Rahmenbedingungen:
= Mieten stabil: die BBU-Mitgliedsunternehmen dampfen die Inflationsfolgen fir ihre Mieterinnen und Mieter
= BBU-Mieten: deutlich unter den durchschnittlichen Brandenburger Nettokaltmieten nach Mikrozensus 2022
» Leerstand Berliner Umland und Potsdam: weiterhin stabil — trotz weiterhin steigender Nachfrage
= Leerstand weiterer Metropolenraum: erstmals seit Jahren wieder gesunken — teilweise sogar erheblich
= Investitionen: wenn auch nur leicht, aber dennoch gestiegen

» Die Lage bleibt aber extrem herausfordernd — Baupreissteigerungen, Zinssteigerungen, Fachkraftemangel,
lange Genehmigungs- und Bauplanungsverfahren, steigende energetische Auflagen insbesondere im Bestand,
Leerstand, sozialer Zusammenhalt, speziell in Potsdam: knappes Bauland, ...

» Unsere wesentliche Sorge: Wenn die Einnahmen stagnieren, die Kosten aber ungebremst steigen, werden
unsere Mitgliedsunternehmen in Zukunft wichtige und notwendige Investitionen nicht mehr im erforderlichen
Umfang durchfiihren kénnen.

BBU-Jahrespressekonferenz Brandenburg 2023 | 30. August 2023




Fazit: Was braucht die soziale Wohnungswirtschaft?

» Mehr Verstandnis der Politik fur ,schlichte Tatsachen®:

= Jede Auflage verursacht Kosten. Jede zusatzliche Auflage verursacht zusatzliche Kosten. Die muss am Ende
jemand tragen.

= Es handelt sich bei der sozialen Wohnungswirtschaft in der Regel um mittlere und oft auch kleine, fir das
lokale Wirtschaftsgeflige aber sehr wichtige Unternehmen, die angesichts ihrer sehr knapp kalkulierten
Mieten auch sehr genau und vorsichtig wirtschaften mussen.

» Hohere Auflagen = héherer Férderbedarf; das gilt fir den Neubau, in Zukunft aber noch viel mehr fir den
Bestand (bei Modernisierungen); in diesem Zusammenhang auch:

» Die Kosten nicht einfach anderen , iberhelfen®. Die soziale Wohnungswirtschaft investiert nicht, um den Wert
ihrer Bestande zu erhohen und daraus ein Geschaft zu machen; sondern, um staatliche Auflagen zu erfillen
und den Wohnwert fir ihre Mieter*innen zu verbessern. Deshalb: wenn Wohnen durch die zur Umsetzung
steigender staatlicher Vorgaben notwendigen Investitionen teurer wird, muss der Staat daflir kompensieren.
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Fazit: Was braucht die soziale Wohnungswirtschaft?

» Fokuserweiterung: das Gros der Menschen in Deutschland wohnt zur Miete, nicht im Eigenheim. Deshalb muss
der Bund neben den Eigenheimbesitzern bei der Unterstitzung von energetischer Sanierung / Modernisierung
— Stichwort Heizungsgesetz — endlich auch die soziale Wohnungswirtschaft wahrnehmen. Mehr als 25 Prozent
der Brandenburger*innen wohnen hier.

» Forderoffensive landlicher Raum: Kleine Wohnungsunternehmen in kleinen und mittleren Stadten in
strukturschwachen Regionen mit niedrigen Mieten mussen gezielt bei der Umsetzung der Warmewende
unterstitzt werden; andernfalls kdnnten gerade dort, wo diese Unternehmen eine zentrale Rolle als regionale
Auftrag-, Arbeit- und Ausbildungsplatzgeber wahrnehmen, ernste unternehmerische Schieflagen mit lokal weit
reichenden Auswirkungen (Dominoeffekt) drohen.

» Verlasslichkeit und Kontinuitat: Vorausschau und Berechenbarkeit statt Dauerstreit und , Vor und Zurick”. Die
soziale Wohnungswirtschaft denkt in Zeitraumen von 25 bis 35 Jahren, nicht in Legislaturperioden.

» Burokratieabbau

» Mehr Digitalisierung
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